STADT GRIMMA

Gestaltungssatzung fiir die Altstadt von Grimma

Satzung

lber ortliche Bauvorschriften zum Schutz des historischen Stadtbildes sowie iiber besondere
Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen, unbebauter Flichen, Werbeanlagen und
Warenautomaten in der Altstadt.

Grundlage dieser Satzung bildet das Gesetz iiber die Bauordnung vom 20. Juli 1990, § 83.
Die Stadtverordnetenversammlung von Grimma fafte am 13.12.1990 den Beschluf zu fol-
gender Gestaltungssatzung:

(Vorwort)
Priambel

Die Altstadt, insbesondere der Kernbereich von Grimma ist ein Zeugnis der Stadtbaukunst.
Das Stadtzentrum sowie begrenzte Bereiche und Ensemble sind denkmalgeschiitzt.

Grimma ist aufgrund seiner Stadtgeschichte, der Gliederung der Stadtanlage, der MaBstib-
lichkeit, ausgehend vom Mittelalter liber die Bauperiode bis in das 19./20. Jahrhundert und die
zum Teil vorhandene wertvolle Bausubstanz, ein Denkmal mit hohem kulturellen und gestal-
terischen Wert.

Die Bewahrung und Emeuerung der Grimmaer Altstadt ist deshalb ein stidtebauliches, kultu-
relles und soziales Anliegen.

Die jetzt einsetzende Entwicklung, insbesondere im privaten Gewerbe, verlangt Riicksicht auf
den historischen Baubestand und die ortlichen Gestaltungsmerkmale.
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§1

Ortlicher Geltungsbereich

1. Die Satzung gilt fiir den Stadtkern Grimmas.

Die genaue Abgrenzung ist der anliegenden Karte, Mafistab 1:10.000, zu entnehmen, die
Bestandteil der Satzung ist.

. Der Geltungsbereich untergliedert sich in zwei Gebietszonen, fiir die unterschiedliche An-
forderungen gestellt werden. Die Grenze zwischen den beiden Zonen ist ebenfalls der Kar-

te zu entnehmen.

ZONE 1 Die historische Altstadt innerhalb der Grenzen:

Mulde, Friedrich-Oettler-Stralle, Wallgraben, Colditzer Stralle, K&hlerstralle,
Grofimiihle

ZONE 2  Die angrenzenden Wohn- und Geschiftsbereiche aus der Zeit um die Jahrhun-

dertwende bis 1930

Einzelstandorte auBerhalb der ZONEN 1 und 2
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Goschenhaus mit Park in Hohnstidt
Marie-Louise-Heim mit Garten in Hohnstidt
Hohnstédter Kirche mit Pfarrhof

Torhaus mit Kellergewdlbe in Béhlen
Georgskapelle Leisniger StraBe

ehem. Herrenhaus Hohnstidt, Wasserturmstrafle
Pulverturm

Rappengut

Steinbriicke

Hingebriicke

Klosterruine und Wirtschaftsgebiiude in Nimbschen
Hospitalschinke

Tempelberg, Tempel

Kaserne und Reithalle, Franz-Mehring-Strafe
Straflburgkaserne, Leipziger Strafie
Weinbergsiedlung mit Turm und Anlagen
Grundmiihle mit Nebenanlagen

§2

Sachlicher Geltungsbereich

1. Die Satzung ist anzuwenden bei allen Verinderungen der uferen Gestaltung, z. B. bei

Renovierungen, Modemisierungen, Umbauten, Erweiterungen, Neuanlagen, Austausch von
Anlagen.



Fiir Anderungsvorhaben der duBeren Gestaltung und fiir Werbeanlagen, die laut Bau O S
genehmigungsfrei sind, wird eine Genehmigungspflicht eingefiihrt.

. Bei Einzeldenkmailern, die Bestandteil der Landesdenkmalliste sind, ist entsprechend des

Denkmalschutzgesetzes des Freistaates Sachsen zu verfahren.

§3

Genehmigungspflicht

. Simtliche Mafinahmen im Geltungsbereich miissen den gestalterischen Anforderungen

dieser Satzung entsprechen.
Die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen jeder Art bedarf der Baugenehmigung.

. Dies gilt insbesondere fiir die Dachdeckung und fiir die Gestaltung der Fassaden aber auch

fir die Errichtung von Stiitzmauern, Einfriedungen, Aufschiittungen, Abgrabungen, An-
tennen und andere Empfangsanlagen und fiir Anlagen zur Energiegewinnung.

. Anbringung, Errichtung und Anderung von Automaten und Werbeanlagen sind genehmi-

gungspflichtig.

. Die Begriinung von Fassaden, Freiflichen und Vorgirten ist zu empfehlen, aber genehmi-

gungspflichtig.

. Die Erhaltung baulicher Anlagen wird in der Erhaltungssatzung der Stadt Grimma geregelt.

§4

Gestaltung baulicher Anlagen

Alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung sind so zu behandeln, daB ein
stddtebaulicher und gestalterischer Zusammenhang mit dem historischen Befund ihrer Umge-
bung gewihrleistet wird.

Bauliche Mafinahmen aller Art sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (u. a. Konstruktion, Werk-
stoff und Farbe) so auszufiihren, dafl das vorhandene iiberlieferte StraBen- und Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Dies gilt insbesondere fiir

1

2

(98]

4

die Stellung der Gebdude zueinander und zu Strallen und Plitzen.

die Fassadengestaltung und die dabei angewandte maBstibliche Gliederung.
Gebdudehshen und Gebiudebreiten.

die Gliederung der Einzelgebdude und ihre MaBstablichkeit.

Geschlossenheit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft unter Verwendung ortsiiblicher
Dachmaterialien.



. die farbliche Abstimmung der Gebiude mit ihrer Umgebung.

§5
Baukorpergliederung

- Bei baulichen Mafinahmen miissen die Baukérper entsprechend dem historischen Baube-
stand mafBstablich gegliedert werden. Mehrere Einzelbaukérper diirfen gestalterisch weder
innerhalb der Fassade noch im Dachbereich zusammengezogen werden.

Die Gliederung muf3 auch in der Draufsicht ablesbar sein.

. Die fiir das Straf3enbild charakteristischen unterschiedlichen Trauf- und Stockwerkhéhen
der Gebiude sind beizubehalten.

. Die historischen Baukanten (Gebaudefluchten) der stralenbegleitenden Bebauung sind zu
erhalten.
Die iibernommene Parzellenstruktur ist weitestgehend zu erhalten.

§6
Dicher

. Dacher sind unter Beachtung der Nachbarbebauung als geneigte traufstindige Dicher mit
mindestens 35 Grad Neigung auszufiihren. Im flachen Teil von Mansarddichern und
Dachgauben sind geringere Dachneigungen zulissig.

. Als Dachdeckung sind in ZONE 1 ziegelrote oder anthrazitfarbene Biberschwanzziegel zu
verwenden, soweit nicht der historische Befund eine andere Ziegelform oder ein anderes
Material vorgibt (z. B. Naturschiefer bei Mansarddéchern oder Dachgauben).

In ZONE 2 konnen andere Eindeckungsarten zugelassen werden, wenn dies dem Baustil
und der Umgebung besser entspricht.

. Bei Dachaufbauten muf} die freie Dachfliche zur First hin mindestens 3 m breit sein, bei
Schleppgauben geniigen 2 m.

- Dachgauben sind nur als Einzel- oder Doppelgauben zulissig. Sie miissen in Proportion
und Gliederung der Fassade angepaft sein und sich ihr optisch unterordnen.

Die Summe der Gaubenbreiten darf 1/3 der Trauflinge nicht iiberschreiten.

Die Einzelgaube darf insgesamt nicht breiter sein als das darunter befindliche Fenster.

. Liegende Dachflichenfenster sind nur zuldssig, soweit sie vom 6ffentlichen Straenraum
nicht einsehbar sind.
Dachfliachenfenster miissen schmaler sein als die darunter befindlichen Fenster.

. Pro Haus ist nur eine Auflenantenne zulédssig. Antennen diirfen straBen- und platzseitig
nicht in Erscheinung treten.

Parabolspiegel sind bis 31.12.1995 auf der straBen- und platzabgewandten Dachseite zulis-
sig, da ab 1991 die Grimmaer Altstadt verkabelt wird.



. Sonstige technische Einrichtungen (z. B. zur Nutzung von Sonnenenergie) sind nur dann
zuléssig, wenn sie sich in die Dachfliche einfiigen und sich der-Umgebung gestalterisch
unterordnen.

. Alle technischen Einrichtungen, Schneefinge und Blechverwahrungen sind auf das not-
wendigste Mindestmal zu beschrinken. Glidnzende Teile und solche aus Aluminium miis-
sen in einer dem Dach entsprechenden Farbe gestrichen werden.

. Dachgesimse sind als Kastengesimse auszufiihren, sowie nicht der historische Befund eine
andere Ausfiihrung verlang.

§7
Fassaden

. AuBlenwinde sind mit einer feinkdrnigen Struktur vorrangig als Glattputz zu verputzen.
Sichtfachwerk, Verkleidungen mit Brettern, Schindeln, Schiefer und Ziegeln sind nur nach
historischen Befund zulissig.

. Flr gegliederte Teile von Fassaden im ErdgeschoB sowie fiir Tiir- und Fenstereinfassun-
gen, Gesimse ist Naturstein (z. B. Rochlitzer Porphyr, Sandstein) wiinschenswert.

. Das Verkleiden der Fassaden mit glinzenden Materialien, mit Mauerwerksimitationen, mit
Bitumen und Asbestprodukten sowie gldnzende Anstriche sind nicht gestattet.

. Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist auf den Gesamtcharakter des StraBenbildes abzu-
stimmen.
Reines Weil, grelle Farben, Schwarz und sehr dunkle Farben sind unzulissig.

. Fassaden sind als Lochfassaden auszuflihren. Fassadengliederungen, Auskragungen und
vorspringende Bauteile wie Erker sind zu erhalten und wieder herzustellen oder sinnvoll
nachzubilden.

. Zur Strafle gerichtete Vorddcher und Balkone in ZONE 1 sind den historischen Bedingun-
gen anzupassen bzw. abzustimmen.

§8
Fenster und Tiiren
. GréBe und Form vorhandener Fensterdffnungen sind zu erhalten und wieder herzustellen.
Es sind hochrechteckige bis quadratische Fensterdffnungen oder -unterteilungen vorge-

schrieben.
. Fenster sind durch Fliigel und nach aufen plastisch wirkenden Sprossen zu gliedern.

. Fenster sind durch geputzte Faschen oder Steingew#nde einzufassen (mind. 12 cm breit).
Fensterrahmen sind mindestens 8 cm hinter der AuBenwandflache anzuschlagen.

. Abkleben, Streichen oder Verblenden von Fenstern ist unzulissig.



- Klappliden sind zu erhalten oder wieder herzustellen.
Rolladen, Jalousien und Jalousetten sind unzulassig, auBer sie sind gestalterische gegen-
liber der Gesamtansicht vertretbar.

- Fenster sind aus Holz oder Kunststoff einzusetzen. Die Farbgebung ist der Fassade anzu-
passen.
Glidnzende oder eloxierte Materialien sind zu vermeiden.

. Fenstersohlbinke sind der Fassade anzupassen.

. Holztliren sind zu erhalten oder wieder herzustellen. Neue Tiiren sind aus Holz mit Rah-
men und Fiillung oder als aufgedoppelte Tiiren zu fertigen.

. Im Zusammenhang mit Schaufensteranlagen aus Metall sind Tiiren aus dem gleichen Mate-
rial zuldssig.

10.Einfahrtstore sind aus Holz herzustellen oder mit Holz zu verkleiden.

Es diirfen keine zusitzlichen Einfahrtstore in die Fassaden eingebaut werden (ZONE 1).

§9
Schaufenster und Markisen

. Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zulissig. Einzelne Schaufenster diirfen eine Breite
von 4 m und eine Héhe von 3 m nicht iiberschreiten, ihre Glasflichen sind bei Uberschrei-
tung von 6 qm durch Sprossen zu unterbreiten.

Schaufenster sind mindestens 8 cm hinter der duferen Wandfliche anzuschlagen.

. Markisen sind im Erdgeschol} zulissig.

Der Markisenbezug darf aus glattem aber nicht glinzenden Kunststoff bestehen oder mit
Kunststoff beschichtet sein und muf} farblich auf die Fassade abgestimmt werden. Wer-

beschriftung darf bei Markisen nur auf dem Volant angebracht werden. Der Volant darf

hSchstens 25 cm breit sein. Korbmarkisen sind unzulissig.

Markisenkdsten sind unzuldssig, es sei denn, sie werden als Teil eines architektonischen
Gliederungselementes ausgefiihrt.

- Durchlaufende Vor- und Kragdicher oder sonstige Gestaltungselemente, die das flichige
Erscheinungsbild der Fassade zu 6ffentlichen StraBen- und Platzraum hin auflésen, sind
nicht zuldssig.
Baldachine sind nur im Ausnahmefall und in Abstimmung zur Fassade maglich.
§10
Beleuchtungskérper und anderes Fassadenzubehor

. Private Beleuchtungskérper an den Fassaden der ZONE 1 sind unzulissig.

. Namensschilder, Briefkisten, Rufanlagen und dhnliche Einrichtungen miissen in Hausein-
gdngen untergebracht werden.



Ist dies nicht méglich, sind sie hinsichtlich ihrer Form und Farbgebung auf die Fassade ab-
zustimmen.

§11
Werbeanlagen und Warenautomaten

. Werbeanlagen sind nur in einer Form, Art, GréBe, Material und Farbe zuldssig, die sich
harmonisch in das gesamte Bild der Fassade und des StraBenraumes einfligen. Wesentliche
Architekturgliederungen und kiinstlerisch gestaltete Details diirfen nicht iiberschritten wer-
den.

. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig.

. Werbeanlagen diirfen nur an Gebdudewénden bis zur Briistungshshe des ersten Oberge-
schosses sowie in Schaufenstern angebracht werden.

. Auf Dichern diirfen Reklameschriften, Werbe- und Firmenzeichen nicht angebracht wer-
den.

. Fir Geschifte im Oberschof diirfen nur Firmenzeichen oder Symbole in den Fenstern an-
gebracht werden, und zwar bis zu einer Gréfe von 0,2 qm je Fenster. Die Fliche wird auf
die zuldssige Gesamtwerbefliche angerechnet. Dies gilt nur in ZONE 2, in ZONE 1 ist dies
nicht gestattet.

. Auskragende Werbeanlagen (Ausleger) sind in ZONE 2 bis zu einer Gré8e von 1,5 qm
zugelassen (allseitig gemessen).

In ZONE 1 sind Ausleger nur bei kiinstlerischer Gestaltung zugelassen.

Sie diirfen nur im Ausnahmefall selbstleuchtend (Kisten) sein.

Ihre Werbefldche darf nicht groer als 1,5 qm sein (allseitig gemessen).

Sie miissen transparent wirken (filigrane Metallausfiihrung).

- Unzulédssig sind Werbeanlagen mit mehr als drei Farben (einschlieBlich schwarz und weif),
mit Signalfarben, mit iibereinander angeordneten Buchstaben sowie Wechsellichtanlagen
und tonende Werbung,.

. Die zulidssige Gesamtwerbefliche ist pro Gebidude begrenzt. Die Flichen bemessen sich
nach dem Rechteck, das die jeweilige Anlage umschliefit.

Werbeausleger sind mit der gesamten Werbefliche, also allseitig anzurechnen. Zur Ge-
samtwerbefliche zéhlen auch Warenautomaten, die Werbung auf Schaufenstern und Mar-
kisen. '

. Die zuldssigen Werbeflachen werden auf die Frontlinge (Abwicklungen) der Gebéude be-
zogen, soweit die an der 6ffentlichen Verkehrsfliche liegen.

ZONE 1: Die zuldssige Gesamtwerbefléche betrigt 1/4 der Frontlinge. Die Einzelwerbe-
anlage darf 1,5 qm nicht tiberschreiten. Thre Hohe ist auf 40 cm begrenzt.

ZONE 2: Die zuldssige Gesamtwerbefliche betrigt 1/3 der Frontlinge. Die Einzelwerbe-
anlage darf 2,5 qm nicht tiberschreiten. Ihre Hohe ist auf 45 cm begrenzt.



10.Fiir Warenautomaten gilt Absatz 1 entsprechend. Sie sind nur zulissig in riumlicher und
sachlicher Beziehung zur Stitte der Leistung.
§12
Einfriedungen
1. Vorgirten sind parallel zur 6ffentlichen Wegefliche einzufriedigen.
2. Fur Einfriedungen sind je nach der Umgebung und dem Stil des Gebiudes Ziune aus Holz
oder Metall mit und ohne Sockel sowie Mauern und Hecken zu errichten.
Beton- und Ornamentsteine sind unzulissig.
3. Fiir Material, Gestaltung und Héhe sind ortsiibliche Mafstibe zugrunde zu legen. Sie sind
in einem vorgegebenen Rhythmus (ca. 2 m) senkrecht zu gliedern.

Zufahrten sind mit Toren zu versehen.

4. Neue Anbauten oder Aufbauten der vorhandenen Stadtmauer sind nicht gestattet.

§13
Unbebaute Flichen

1. Vorgirten sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Sie diirfen nicht als Stellplitze,
Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden.

2. In Gérten kénnen zur Erhaltung des Wohnumfeldes Stellplitze nur begrenzt zugelassen
werden. Thre Flache einschlieBlich der Zufahrt darf nicht mehr als 1/3 der Gartenfliiche
betragen. Sie miissen sich durch ihre Gestaltung der Griinfliche einfiigen.

3. Stellpldtze sowie Standorte flir Abfallbehilter sind gegeniiber dem &ffentlichen Bereich
durch bauliche oder girtnerische Malnahmen abzuschirmen.

§14
StrafBlen und Plitze

1. Stralen und Plitze in der FuBlgéngerzone sind zu pflastern (Natur- oder Kunststeinpflaster).

Hochbord bzw. héher liegende Gehwege sind zu vermeiden.

Die vorhandenen Gehwegplatten sind weitestgehend zu erhalten und wiederzuverwenden.

2. Befahrene Straf3en erhalten Pflaster oder eine Bitumdeckschicht.
Rad- und Gehwege sind von der Fahrbahn abzutrennen.

3. Offentliche Parkflichen sind zu pﬂéstern oder zu asphaltieren, Rasengittersteine sind im
Ausnahmefall in der ZONE 2 moglich.

4. Durchgehende Betonflichen auf Straflen, Wegen und Plitzen sind unzulissig.



5. Private Einfahrten und befahrene und begangene Hinterhéfe sind zu pflastern.

§15
Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen gewidhrt werden, wenn im Einzelfall
eine gestalterische Festsetzung

a) konstruktiv oder bautechnisch nicht realisierbar ist,
b) dem historischen Befund oder dem Baustil des Hauses zuwiderlaufen wiirde,
¢) zu einer offensichtlich nicht beabsichtigten Hérte fithren wiirde

und weder das Erscheinungsbild des Gebdudes noch das des Ortsbildes beeintrichtigt wird.

§ 16
Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsitzlich oder fahrlidssig gegen eine Anforderung der §§ 4 - 14 dieser Satzung verst6t,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 81 Absatz 1 Nr. 1 der Bauordnung vom 20. Juli 1990.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 100.000,- DM geahndet werden.
§17
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



