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Satzung iiber die ZufSere Gestaltung baulicher Anlagen
im Bereich der Gemeinde D&ben mit den Ortsteilen Grechwitz, Dorna
und Neunitz

(Ortliche Bauvorschriften)

SatzungsbeschluB der Gemeindevertretung vom 01.12.1993

§1

Aufgaben und Ziele

(15 Mit dieser Satzung sollen neben der BauO Ortliche Bauvor-
schrifren gem#B § 83 Sidchsische BauO vollzogen werden, die
folgende Aufgaben und Ziele zum Inhalt haben:

1.  Schutz der gewachsenen Gestalt und der unverwechselbaren
"Eigenart der Gemeinde

2. Festsetzung von Bindungen an das VYorhandene bzw. Historische
bei gleichzeitiger Schaffung von gestalterisch vertretbarenm
Freiraum fir Neues bzw. Anderungen

. Beseitigung von Gestaltungsméngelﬁ im Zusammenhang mit In-
standsetzungsarheiten, Umbauten, Erginzungsbauten und anderen
Verinderungen der baulichen Gestalt

§ 2

Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich ausschlieB-
lich iiber die in den vier beiliegenden Karten (M 1 : 5000)
markierten Bereiche der Gemeinde Ddben einschlieBlich der
Ortsteile. Die Karten sind Bestandteil dieser Satzung.



(1)

(2)

(3)

(4)

)

§ 3

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung ist bei baulichen MaBnahmen aller Arten wie
Neubauten, Wiederaufbauten, Modernisierungen, Instandset—
zungen, Um- und Ausbauten sowie Erweiterungen bestehender
baulicher Anlagen anzuwenden.

Die Regelungen der Satzung gelten fiir bauliche Anlagen, Bau-
teile, Bauzubehdr sowie Freiflichen und Anlagen der AuBen-
werbung.

Der sachliche Geltungsbereich dieser Satzung gilt sowohl

fir baugenehmigungspflichtige und anzeigepflichtige als auch
solche bauliche MaBnahmen, die einer Baugenehmigung oder
—anzeige nicht bediirfen, aber die ZuBere Gestalt des Cebiudes
bzw. das Ortsbild beeinflussen. '

Weitere Vorschriften bzw, von dieser Satzung abweichende
Festsetzungen kSnnen in Bebauungsplédnen aufgenommen werden
oder in anderen Vorschriften geregelt werden.

Festlegungen dieser Satzung gelten nicht fiir vorhandene bzw.
in Zukunft festgelegte Denkmale einschlieBlich deren Umge-
bungsschutz.

Regelungen aus denkmalpflegerischen Zielsetzungen haben gegen—
iiber Festsetzungen dieser Satzung Vorrang.

§ 4

Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen, Freiflichen und Werbeanlagen sind so zu
errichten, anzubringen, zu dndern und zu unterhalten, dabB
sie nach Form, MaBstab (Proportion), Gliederung, Material
und Farbe den 8rtlichen Charakter, die stiddtebauliche Eigen-
art sowie die ridumlich-gestalterische Typik der vorhandenen
Bebauung nicht beeintridchtigen.



2.5.

2.6.

(L)

(2)

Gegen Absatz (1) wird verstoBen, wenn

auf die umliegende Bebauungz mit ihrer Geschossigkeit, Trauf-
und Firsthéhe gestalterisch nicht eingegangen wird.

von vorhandenen Baufluchten ohne gestalterisch begriindbares
Ziel unverhdltnism#Big abgewichen wird.

die MaBstdblichkeit bzw. Typik des StraBenraumes durch Zu-
sammenfassen von Fassaden oder Verwendung von im jeweiligen
Fall unpassenden horizontalen bzw. vertikalen Gliederungs-
elementen der Fassade verletzt wird.

wichtige Gliederungselemente der Fassade wie Fenster, Tiiren,
Tore, An- bzw. Vorbauten, Vordicher, Dachiiberstinde, Markisen,.
Werbeelemente in Beziehung auf Form, GréBe und MaBstab sowohl
innerhalb der Einzelfassade st3ren als auch/oder der Crtstypik
grob widersprechen.

Baumaterialien verwendet werden, die nicht ortsiiblich sind
bzw. mit Vorhandenem nicht harmonisieren.

ortsuntypische bzw, den gewachsenen Ort nicht entsprechende
Elemente der Freiflichengestaltung verwendet werden.

§ 5

Besondere Anforderungen

Parzellenstruktur

Alle vier Orte weisen eine weitgehend unregelmifige Parzellen-
struktur auf, die eng an die wechselhafte Topographie gekniipft
ist. Die iberlieferte Gebdudestellung im Straflenbild und

zum Ortsrand hin, ist bei einer Auffiillung der baulichen
Substanz der Orte zu beachten, Neubauten sowie Anbauten,
Nebengebdude und Einfriedungen miissen sich in die Art der
iiberlieferten nachbarlichen Bebauung einfiigen.

Dachlandschaft

Infolge der topographisch sehr bewegten Landschaft im Umfeld
der Gemeinde D8ben sind die Orte bzw. Teile davon weithin



(3)
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(4)
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einsehbar. Ziel ist eine gestalterische Einheit der Dachland-
schaft in ihrem Wechsel der Firstrichtung und der Verwendung

roter, anthrazitfarbener und blaugrauer Dachziegel.

Neu— und Anbauten sollen sich in den Gesamteindruck einfiigen,

Baukdrper

Die vorhandene Stellung der Gebiude, die Firstrichtung sowie
der Abstand zur Nachbarbebauung und zur StraBe sind auch

bei Um~ und Neubauten einzuhalten. Auf eine vorhandene un-
regelmiBige Gebidudestellung ist gestalterisch Bezug zu nehmen.

Bei Neubauten (z. B. Eigenheim-Reihenhiuser) sind die Fassaden
entsprechend den straBentypischen Gebiudebreiten zu gliedern.
Entscheidend sind hierbei die Proportionen und die Fassaden-
gliederung der vorhandenen Bebauung.

Gebdude, die in ihrer Breite erheblich iiber das ortsiibliche
MaB hinausgehen, sind durch Aufl&sung in Einzelk&rper, Ge-
staltung der Fassadenbereiche, Gliederungselemente u. a. m.
entsprechend der umgebenden Bebauung zu gliedern.

Um die Vielfalt der Baugestaltung zu bewahren, ist darauf

zu achten, daB durch Fassadeninderungen und Neubauten keine
Vereinheitlichung des StraBenbildes entsteht. Das Prinzip
der wechselnden Gebdudebreite und Traufhthe ist bei einer
Auffiillung der Dorfsubstanz (LiickenschlieBung) auch bei Neu-
bauten einzuhalten. Sie milssen sich jedoch harmonisch in

die Umgebung einfiigen.

Das Orts- bzw, StraBenbild ist durch Bewahrung der orts-
typischen Drei- und Vierseitgehtfte mit ihren Abmessungen
und Proportionen zu erhalten. Neubauten miissen sich durch
ihre Abstufung der GebZudedimensionen (Gesamtproportion)
nach der ehemaligen Hofanlage als Vorbild richten.

Fassaden

Fassaden sind bei Neubauten entsprechend dea vorhandenen

und fir den Bereich (z. B, StraBe, StraBenabschnitt) typischen
MaBverhiltnissen von O0ffnungs- zu Wandfldche (Lochfassade)

zu gestalten,.

Nebengebidude, Um- und Anbauten sind in der Fassade in Bezug
auf Verwendung des Materials, der MaBverhiiltnisse von Off~
nungs- 2zu Wandfliche, der Ausrichtung der Gliederungselemente



4.8,

(5)
5.1,

mit dem Hauptgebdude abzustimmen. Sie miissen zusammen mit
dem Hauptgebiude eine gestalterische Einheit bilden.

Die Reihung gleicher Fassaden innerhalb der zusammenhédngend
bebauten Ortsteile ist unzuldssig, im Ausnahmefall gestal-
terisch zu begriinden. Baugebiete auBlerhalb der Zusammen -
hé&ngenden Bebauung mit entsprechendem Bebauungsplan sind
hiervon ausgenommen,

An bestehenden Gebiuden sind vorhandene Gliederungselemente,
wie Gesimse, Fensterumrahmungen und sonstige Architektur-
details, die historischen Ursprungs sind und/oder das Ge-
bdude gestalterisch aufwerten, zu erhalten.

Gebdude verschiedener Baustile bzw, Epochen, z. B. Gehdfre,
Fachwerkhiuser oder etwa Griinderzeitvillen, folgen auch unter-"
schiedlichen Gesetzen der Gestaltung. Die urspriingliche Fas-
sadenaufteilung bzw. ~gliederung ist in solchen Fillen bei
einer Rekonstruktion wiederherzustellen.,

Dorfuntypische Verkleidungen und Zierelemente im Bereich
des Erd- und/oder Obergeschosses sind zu vermeiden. Alle
Verkleidungen auBerhalb des Sockelbereiches sgind unzulidssig.

Schaufensterachsen und —teilungen miissen der Konstruktion

des Gebidudes und dem MaBstab der StraBenfront entsprechen.

Bei der Verwendung von Stoffmarkisen sind diese zuriickhaltend
in die Fassade einzugliedern. Glinzende Oberflichen, grell- -
bunte Farben sind unzulédssig. Vielmehr sollten textile Mate-
rialien oder im Ausnahmefall entsprechend strukturierte Kunst-
stoffe verwendet werden. .

Vorhandenes sichtbares Fachwerk soll freigehalten werden.
Verputztes oder verkleidetes Fachwerk soll nur freigelegt
werden, wenn es nach Material und Verarbeitung als Sichtfach-
werk geeigner ist und die Verkleidung nicht historische Criinde
hat¢

Tiiren, Fenster, Tore

Die Anzahl und die Gr&Be von Wanddéffnungen sowie ihre An-
ordnung sollen sich an dem Vorbild der liberlieferten Fassaden-
gestaltung orientieren. Verénderungen_der Wandﬁffnungen hin-
sichtlich der Proportionen und Fensterachsen sind unzulissig.



5.2. Fenster sind ortstypisch im vertikalen (stehenden) Format

5.3!

5.4,

5.5-

(6)
6.1,

anzuwenden. Die Verwendung von Fensterbindern bzw. der Einbau

horizontaler (liegender) Fensterformate ist nur in Ausnahme-
fdllen zulissig.

N

mégliche Varianten:

in Ausnahmefidllen bei Ab-
stimmung innerhalb der . E
Fassade:

Glasbausteine und Wabensteine sind in straBen- und platz-
seitigen Fassaden nicht zu verwenden.

Tore und Tiren sind in ihrer Form der Umgebung anzupassen.

Fensterumrahmungen an bestehenden Gebiduden sind zu erhalten.
Das Gestaltungsprinzip, Fensteréffnungen durch Umrahmungen
gegeniiber der Wandfliche herverzuheben, ist auch bei Neubauten
anzuwenden,

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB und nicht als Eckschau-
fenster auszubilden. Die GréB8e muB zuriickhaltend bzw. im
harmonischen Verhidltnis zur Gesamtfassade stehen.

Dach, Dachaufbauten

Dachformen sind den iiberkommenen Vorbildern entsprechend

zu wdhlen, soweit nicht iibergeordnete stddtebauliche Ziele
entgegenstehen. Bei Neubauten hat sich die Dachform an der
Nachbarbebauung bzw. an der vorherrschenden Bebauung zu crien-
tieren.



6.6.

Fir alle Bauwerke sind Satteldicher mit einer Mindestneigung
von 38° zu verwenden. Walm-, Kriippelwalm-, Mansard-, Zwerch-
giebelddcher sowie Abweichungen von den vorgenannten Dach-
formen und -neigungen k&nnen zugelassen werden, wenn sie
dorfgestalterisch unbedenklich sind.

46°

Beispiele verschiedener Dachneigungen,
In der Gemeinde D&ben ist eine Mindestdachneigung von 38°
festgesetzt,

Fiir Neben- bzw. Wirtschaftsgebiiude sind Satteldicher typisch,.
Sie sind in GréBe, Gestaltung und Wahl des Materials auf
das Hauptgeb#ude bzw. die nachbarliche Bebauung abzustimmen.

Als Dacheindeckung sind in der Regel rote und blaue Biber-—
schwanzziegel oder Rinnenziegel zu verwenden. Fiir die Erzeu-
gung eines lebendigen Erscheinungsbildes der Dachlandschaft
ist die Verwendung anderer Dachsteine mdglich, wenn sie sich
harmonisch in die Umgebung einfiigen.

typische Form der
Biberschwanzeindeckung

Insbesondere in zusammenhingenden Siedlungen (Eigenheimsied~-
lungen) sind Dacheindeckungen aufeinander abzustimmen bzw.
gesondert festzulegen.

Die Anwendung von Betondachsteinen ist zulissig, soweit nicht
der historische Befund ein anderes Material vorgibt,
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2)
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Dachaufbauten mit senkrechten Fensterflichen dirfen nur als
Einzelgauben mit einem einzelnen oder zwei gekoppelten
Fenstern in stehendem Format ausgefiihrt werden. Zulissig
sind Gauben mit Satteldach aber auch Schlepp- bzw. Fleder-
mausgauben, wenn diese sich gut in die umgebende Dachland-
schaft einfiigen und das Gebiude aufwerten.

Die Gauben diirfen zusammen maximal 4/10 der Firstldnge ein-
nehmen und sind in gleicher Art wie das Hauptdach einzudecken.
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Dachgauben diirfen zusammen nicht mehr als 4/10 der zugeh&rigen
Frontbreite des Gebiudes einnehmen.

Bei rein traufstdndigen Gebiuden muB die Mittelachse einer
Dachgaube mit einer Fensterachse im ObergeschoB oder mit

der Mauerfliche zwischen zwei ObergeschoBfenstern zusammen-

fallen.

Unterschiedliche Gaubenformen an einem Gebiude sind unzu-

ldssig.

Entsprechend den historischen Vorbildern ausgebildete Zwerch-—
hduser sind zuldssig, sofern sie in der Mitte der Lingsfront
des Gebiudes angeordnet sind und wie das Hauptdach eingedeckt

werden.

6.10. Ortgang, Traufe und Ausbildung der Dachkehlen sind entspre-
chend dem historischen Bestand der Umgebung auszubilden.

6.,11.

6.12,

Antennen, einschlieBlich Parabolspiegel, sind entweder inner-—
halb des Dachraumes unterzubringen oder, wenn dies nicht
méglich,
zu befestigen. Die Zuleitungen sind nicht iiber die Fassade
zu fiihren. Bei Verkabelung sind die bereits montierten
Spiegel zu entfernen.

vom Sffentlichen StraBenraum her nicht einsehbar

Dachfldchenfenster sind zuldssig. Die Summe der Dachflfchen-
fensterbreiten darf 2/10 der Firstlinge nicht iiberschreiten.
Dachfldchenfenster miissen schmaler sein als die darunter
befindlichen Fenster.
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(7) Putz, Verkleidungen

7.1.

(8)

8.1,

(9)
9wl

AuBenwinde sind zu verputzen, wenn der historische Befund
nicht entgegensteht. Gemusterte, dekorative, modische Putz-
arten sind - auch teilweise - nicht gestattet,

Als Putzart ist Glattputz mit lebendiger Oberfldche zu ver—
wenden.

Die Verwendung von Holzverkleidungen ist fiir Neben- und Wirec-
schaftsgebdude ortstypisch.

Holzschalungen sind als senkrechte Schalung auszufiihren.

Die Holzflidchen sollen so behandelt werden, daB die Farbinde-—
rung durch den natiirlichen AlterungsprozeB m&glichst nicht
verhindert wird. Fiir Holzfldchen sind auch deckende, offen-
porige Anstriche zuladssig.

Farbe

In allen vier Ortsteilen werden vorwiegend die Farben ge-
brochenes weiB, griin, rot, ocker und grau in matter zuriick~
haltender Ausfiilhrung verwendet. Bei der Anwendung von Farbe
im Fassadenbereich ist eine farbliche Abstimmung mit den
Nachbargebiuden vorzunehmen. Signalfarben, fluoreszierende
grellbunte Farben, reines weiB und glinzende Oberflichen
sind unzulissig.

Anlagen der AuBenwerbung

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

Ausnahmen sind gegeben, wenn erhebliche tffentliche Interessen

fiir befristete Veranstaltungen vorliegen sowie an voriiber-—
gehend (d. h. fiir den Zeitraum der Bauzeit) aufgestellten
Bauzdunen,

Die Anlagen der AuBenwerbung sind nach Proportion, Anordnung,
Material, Farbe und Cestaltung des Bauwerkes und deren Unge-
bung unterzuordnen. Sie miissen maBstdblich sein und diirfen
bedeutsame bzw. fiir den Bauk&rper gestalterisch wichtige
Architekturdetails nicht verdecken oder iiberschneiden.

1) mégliche Variante 2) falsch: EG-Schaufenster nicht
_ mit OG abgestimmet
'.'H\ }
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9.3. Die Werbe- und Schriftzone ist grundsdtzlich dem ErdgeschoB-
bere%ch zuzuordnen. Sie kann ausnahmsweise auch im Unwehrungs-
bereich des ersten Obergeschosses liegen, wenn die Besonder-

heit der bestehenden Fassade dies erfordert.
9.4. Eine Hiufung von Werbeanlagen ist nicht zuldssig,

9.5. Lichtwerbung ist Huflerst dezent zu verwenden und lediglich
mit weilfler oder schwach gelber Leuchtschrift zuldssig. Der
Farbhintergrund darf nicht beleuchtet sein und ist auf die
Farbgestaltung der Fassade und deren Umgebung abzustimmen.
Bewegliche Leuchtreklame ist unzulissig.

9.6. An der Hauswand aufgebrachte Schrift- bzw. Werbebinder diirfen

eine Héhe von 40 cm und eine Lidnge von einem Drittel der
Gebdudefront nicht itiberschreiten.

9.7. Auslegerschilder sollen nach M&glichkeit entsprechend iiber-—
lieferten Beispielen ader aus gewerketypischen Elementen
bestehen.

9.8. Das Anbringen von Plakaten ist nur an den dafir vorgesehenen
Plakattafeln, - siulen o. 4. erlaubt. In Schaufensterbereichen

ist maximal ein Viertel der Glasflidche zu bedecken, Plakate
cder andere Informationstriger, die auf Veranstaltungen,

Vereine usw. hinweisen, sind an entsprechenden Anschlagbret-
tern anzubringen., Fenster- und Tiirflichen diirfen nicht ander-

weitig beklebt oder angestrichen werden, um die Einsicht
zu verhindern. Plakatwerbetafeln sind nicht gestattet.

9.9. Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen alle Anlagen und

Warenautomaten iiber 0,2 m?, anch jene die nach Bau0 genehmi-

gungs- und anzeigefrei sind, einer Genehmigung der Unteren
Bauvaufsichtsbehdrde.

9.10.Vorhandene Werbeanlagen und Warenautomaten, die bisher weder

genehmigt noch angezeigt wurden und die den vorgenannten
Bedingungen widersprechen, sind nach Ablauf eines halben
Jahres seit Inkrafttreten dieser Satzung auf VYerlangen der
Unteren Bauaufsichtsbehérde zu beseitigen oder den Festset-~
zungen dieser Satzung anzupassen.

(10) Freiraum

10.1. Einfriedungen von Grundstiicken sind ortstypisch und in An-

lehnung an die Nachbargrundstiicke bzw. der Gestaltungslinie

der StraBe oder des StraBenabschnittes auszufiihren.
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Hierbei kommen Vorrangig in Betracht:

- Holzzdune in verschiedener Strukrur, in Ausnahmen auch
farbig behandelt (1)

T unverputzte Natursteinmauern mit entsprechender Abdeckung
oder bewachsen (2)

- Kombinationen aus Holzzaun und Natursteinsockel (3)

- g&emauerte Einfriedungen, verputzt wie das Hauptgebiude

— schmiedeeiserna Metallziune 1in Anlehnung an historischen
Zustand (z. B, Grﬁnderzeitvilla)

— Hecken

Unzuldssig sind:

einfriedung (5)
-~ Einfriedungen aus Metall- oder Kunststoffelementen sowie
sonstige ortsuntypische Materialien .
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10.2. Uffentliche gestaltete Flichen auBer Fahrbahn, also FuBwege,
Haltepunkte, Plitze, Griinbereiche etc., sind dorfttypisch
kleinteilig zu gestalten. Unzuldssig ist die groBflichige
Betonierung oder die Verwendung von st#drisch ofte angewandten
Betonelementen grdferen Formats. Betonelemente, die in GréBe,
Zuschnitt, Farbe usw. 4in kleinteiliger Ausfiihrung einen
gleichwertigen Ersatz fir Pflasterung bzw. Naturstein dar-
stellen, sind zulidssig,

§6
MaBnahmen
GemdB § 81 SichsBau0 kann mit GeldbuBe bis zu 100.000,00 DM belegt

werden, wer vorsitzlich oder fahrlissig gegen Festsetzungen der
Gestaltungssatzung zuwiderhandelt.
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§ 7
Ausnahmen

(1) Die Untere Bauaufsichtsheharde kann inm Einvernehmen mit der

ab 01.01.1994 zustdndigen Stadt Grimma nach § 68 der SdchsBau0

Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung

zulassen, wenn

a) die abweichende Gestaltung die grundsdtzliche Ziele dieser
Satzung besser verwirklicht oder

b) die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall 2y einer
nicht beabsichtigten Hirte fiihren wiirde, die Abweichung~
die 8estalterischen Ziele dieser Satzung nicht wesentlich
beeintréchtigt und denkmalpflegerisch unbedenklich ist.

(2) Ausnahmen kénnen befristet oder mit Auflagen sowie unter Vor-
behalt des Widerrufs erteilt werden.

§ 8

Betroffene

§ 9
Uhergangsregelungen
(1) Bauwerke und genehmigte durchgefiithrte MaBnahmen, die bej

Inkrafttreten der Satzung bereits Bestand haben, bleiben von
dieser Satzung unberiihre,

(2) Genehmigte, Jedoch noch nicht ausgefiihrte Bauwerke und Anlagen
unterliegen dieser Satzung,

(3) Eine Rekonstruktion von Bauwerken und Anlagen hat nach dieser
Satzung zu erfolgen,.



§ 10
Inkrafttreten

Diese Gestaltungssatzung tritt am Tage nach der ortsiiblichen Be-
kanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Grimma, den 03 1 94

Die Gestaltungssatzung wurde am,.25.01.1995 ... ... ver6ffentlicht.
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